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Zapis z ¢lenské schuize Bytového druzstva Sokolska 7, Brno

Termin konani: pondéli 20.4.2026 od 18:00 do 19:30 hodin

1. Prezence

Seznam pfitomnych je zaznamenan na samostatné prezencni listin€. Z ni vyplyva, zZe bylo ptitomno 11
Clenti druzstva (z toho 3 v zastoupeni), to je nadpolovi¢ni vétSina = Clenskd schlize byla usnaSeni
schopna. Terminem ,hlasovani“ se v tomto zapisu rozumi hlasovani o usneseni Clenské schuze.
Terminem ,,schvéleni se rozumi vétSinovy souhlas pfitomnych s danym tématem, piipadné
piipominky budou uvedeny v zapisu.

2. Volba predsedajiciho. zapisovatele a ovérovatele, schvaleni programu ¢lenské schize

Ing. Kohoutek navrhl sebe jako pfedsedajiciho schiize, pana Jezka jako zapisovatele a Ing. Chladka
jako ovérovatele zapisu.

o Schvaleni: navrh byl schvilen => Ing. Jifi Kohoutek byl zvolen predsedajicim schiize, pan
Ladislav Jezek zapisovatelem a Ing. Jifi Chladek ovérovatelem zapisu.
Ing. Kohoutek navrhl schvalit program ¢lenské schiize tak, jak byl uveden na pozvénce.

o Schvaleni: navrh byl schvalen => Clensk4 schiize bude probihat podle programu uvedeného na

pozvance.

3. Seznameni s uéetnictvim druzstva, schvaleni acéetni zavérky za rok 2025. zavazky a pohledavky
druzstva, aktualni stav financi druzstva

Ing. Kohoutek seznadmil pfitomné s Gicetni zavérkou druzstva za rok 2025; druzstvo nemd Zadné
zavazky ani pohledavky po lhtité splatnosti.

o Schvaleni: schvileno bez ptipominek => Ufetni zavérka za rok 2025 byla schvilena bez
pripominek.

Dale Ing. Kohoutek seznamil pfitomné s aktualnim stavem ucti (ke dni 20.4.2026 €inil 98 980,- K¢ na
bézném uctu a 133 433,- K& na Groceném uctu, tedy celkem 232 413,- K¢) a pokladny (277,- K¢).
Ptipsané Groky na spoficim uctu za rok 2025 Cinily 3 476,- K¢.

4. Provozni informace — hodnoceni ¢innosti druzstva, provedené opravy a vyCerpané prostiedky
z fondu oprav, provedené a planované revize

Od clenské schiize konané v dubnu 2025 provedl pan Dvotacek vycisténi stfeSnich svodl a doplnéni
chybéjicich hroti proti holubim (cena 8 000,- K¢). Na pfelomu roku byla firmou Karko, s.r.o.
realizovana treti etapa rekonstrukce sklepnich podlah vcetné ocisténi a vybileni stén vapnem (86 000,-
K¢). Na konci bfezna nainstaloval pan MurgaS nové kovové sklepni koje (prozatim uhrazeno
112 000,- K&, celkova cena po dokonceni by méla byt stejné jako loni 160 000,- K¢).

Mimo vysSe uvedené probéhly v roce 2025 jeSté revize spalinovych cest (kominl) (4 646,- K¢) a
pozéarni bezpec¢nosti (1 845,- KE). V priibéhu bfezna a dubna 2026 byly provedeny revize spolecné
elektfiny a hromosvodu. Dle nové legislativy byl pied jejich provedenim piipraven odbornou firmou
zakres jejich skutecného stavu a byly provedeny doporucené upravy jak hromosvodi, tak i spole¢ného
rozvadéce.
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5. Stanoveni priorit a priprava planu oprav a investic pro rok 2026 a nasledujici

Koncem roku 2026 budou provedeny pravidelné revize spalinovych cest (komintl), pozarni bezpecnosti
a revize plynu v domé¢. Ta bude opét provedena az po spotiebice v jednotlivych bytech. Rovnéz bude
b&hem roku nezbytné provést ¢isténi okapi od necistot zanesenych holuby.

Déle Ing. Kohoutek navrhl realizovat na pocatku roku 2027 posledni etapu tupravy sklepnich koji do
dvora.

o Schvaleni: navrh byl schvalen => V roce 2027 bude provedena posledni etapa rekonstrukce sklepu
(pro byty ¢. 10, 12 a sklep BD).

6. Informace o vysi platby do fondu oprav pro rok 2026 a 2027

S ohledem na planované investi¢ni akce a aktudlni stav financi druzstva pfedstavenstvo navrhuje zvysit
platbu do FO na ¢astku 25 K¢&/m2. To umozni provedeni planovanych oprav pii zachovani dostatecné
finan¢ni rezervy na neptfedpokladané vydaje.

Hlasovani: navrh byl schvalen => Platba do fondu oprav byla zvySena na ¢astku 25 K¢/m2.

7. Hlasovani o moZnosti prevodu byti do OV (zalozeni SVJ a nasledna likvidace BD)

Vzhledem k tomu, Ze problematika pfevodu byt do OV byla opakované diskutovéna v ptedchozich
letech, Ing. Kohoutek pouze kratce shrnul mozné dopady na chod domu.

Jako hlavni nevyhodu Ing. Kohoutek zminil skutecnost, Ze druzstvo ma moznost neud¢lit souhlas s
podnajmem v ptipadé opakovanych problémi v pronajatém byté. V ptipadé SVJ tato moznost neni, je
mozné jediné zdlouhavé soudni feSeni bez jasného vysledku spojené s vysokymi néklady na prévni
sluzby a Cas zéastupci SVJ. Neopominutelna je také zvySena administrativni narocnost pro majitele
byt — nutnost podat daniové pfiznani, zatidit si pojiSténi a zajisStovat revize uvnitt byti.

Déle Ing. Kohoutek upozornil na naklady spojené s pfevodem byt do OV, vznikem SVJ a naslednou
likvidaci druzstva (cca 100 tisic K¢). Nezbytné by bylo zpracovani prohldseni vlastnika a pasportu
domu se zamétenim velikosti jednotlivych byt dle Natizeni vlady ¢. 366/2013 Sb. Nasledoval by
vklad prohlaseni vlastnika a smluv o pfevodu do KN, dale dvé notéaisky ovéfené schiize (zalozeni SVJ
+ ptiprava stanov a vstup druzstva do likvidace). Dal§i néklady jsou spojeny se zpracovanim
mimotadné uzavérky pii vstupu do likvidace a odménou likvidatora.

Podle konzultaci vedenych s pracovniky Teplaren Brno by pifevod byti do OV také vyrazné
zkomplikoval budouci moZnost pfipojeni k siti CZT po dokonceni horkovodu z Dukovan. To by mohlo
v budoucnu piedstavovat ekonomicky zajimavou alternativu v ptipadé dalSiho ristu cen plynu.

K tématu probéhla diskuze, v jejimZ pribéhu byly rozebrany jednotlivé body, na né€Z upozornil Ing.
Kohoutek ve svém uvodnim vstupu. Pan Kalabis zpochybnil dlouhodobou stabilitu dodavek tepla
horkovodem z Dukovan kviili moznosti opusténi atomové energetiky. Pan Snajdr jako hlavni vyhodu
pievodu do OV uvedl moznost ruceni bytem za hypotéku a zvySeni prodejni ceny byta. Ing. Kohoutek
konstatoval, ze o cené¢ rozhoduje spiSe kvalita a poloha nemovitosti. Déle pan Kalabis varoval pied
moznosti zruseni BD na zéklad¢ § 172 odst. 1 Obcfanského zékoniku. Ing. Kohoutek upozornil, ze
vzhledem ke znéni odst. 2 tohoto paragrafu je moznost zruSeni BD pouze teoreticka.

Poté probehlo vlastni hlasovani o navrhu zahajit kroky k ptevodu byt do OV.

Hlasovani: PRO: 3 (Kalabis, Svobodov4, Snajdr), PROTI: 8, navrh nebyl schvalen => Bude
zachovan stavajici stav, byty se prozatim do OV pievadét nebudou.
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8. Ruzné - dalsi body dle pripominek zacastnénvch

Ing. Kohoutek informoval, ze ke 31.3.2026 byla ukoncena smlouva na dodavku elektrické energie s
firmou E.on a od 1.4.2026 je dodavatelem firma Teplarny Brno. Divodem byla pfedev§im vyrazné
niz$i nabidnuta cena pii fixaci do konce roku 2028.

Na zadost pana Jezka byla provedena kontrola pojistky domu. Pfi cené nemovitosti 55 000 000,- K¢
nejde o podpojisténi, ale predstavenstvo presto navrhuje zvySeni hodnoty na 85 az 100 MK¢ (bude dale
konzultovano s pracovnikem pojistovny).

Ing. Kohoutek navrhl zvys$it odménu za spravu domu o 650,- K¢&/mésic.

o Schvileni: navrh byl schvidlen => Odména za spravu domu bude zvySena na ¢astku 3 250,-
Ké/mésic.
Pan Kalabis urgoval vstup BD do Sdruzeni malych bytovych druzstev a spoleCenstvi vlastnikii Moravy
a Slezska. Pan Jezek upozornil, ze ke vstupu v minulosti nedoslo kviili nedostate¢né komunikaci ze

strany Sdruzeni a néasledné byl vstup odmitnut. Ing. Kohoutek upozornil, ze nabizené sluzby v ptipadé
potieby jiz pro BD zajiSt'uje spravcovska firma ¢i pravni kancelar.

Kopie tohoto zapisu budou rozeslany na e-mailové adresy uvedené v prezenéni listing.

Déle podepsani zastupci druzstva vyjadiuji plny souhlas s pribéhem, regulérnosti, vySe uvedenym
obsahem a usnesenimi ¢lenské schiize.

V Brné dne 20.4.2026

zapisovatel (mistopfedseda predstavenstva): Ladislav Jezek

predsedajici (pfedseda piedstavenstva): Ing. Jifi Kohoutek

ovéfovatel: Ing. Jifi Chladek



