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DOMOVNI RAD BYTOVEHO DRUZSTVA DOMU Sokolska 7, Brno

Uvodni ustanoveni

V navaznosti na piisluiné zakony a stanovy druZstva
obsahuje domovni fad pravidla pro uZivani bytu,
nebytovych prostor a spole¢nych ¢asti domu a jejich
zafizeni.

Dodrzovani pravidel domovniho fadu pomize zajistit
spokojené bydleni v dom& viem jeho obyvatelim. Proto
Clenskd schiize ofekava, ze nebude dochéazet k jeho
porusovani.

1. Povinnosti druzstva vidi najemctim bytd
Druzstvo je povinno pefovat o spoleéné Casti a o
dodavku sluZzeb souvisejicich sbydlenim tak, aby
umoznilo najemciim druZstevnich bytl nerusené bydleni
a vyuzivani sluzeb souvisejicich s bydlenim v dome&.V
tom druzstvo zejména pecuje o zaklady domu, jeho
stfechu, fasadni oplasténi, hlavni svislé a vodorovné
konstrukce, vchody, schodisté, chodby, spole¢né
rozvody kanalizace, vody, elektfiny, plynu, spole¢nou
anténu a to i kdyZ jsou umistény mimo dim. DruZstvo
pecuje, aby byla provadéna pravidelna udrzba, véasné
opravy a podle moznosti i modernizace spole¢nych ¢asti
domu. Druzstvo pefuje i o zafizeni umisténa ve
spoleénych ¢astech domu.

Druzstvo vede technickou dokumentaci domu a jeho
¢asti, véetné viech bytt a nebytovych prostor.

Druzstvo provadi administrativni prace spojené se
spravou domu, zajistuje pravidelné vybirani zaloh od
najemct druzstevnich byt za uzivani sluzeb spojenych
sbydlenim a thradu téchto sluzeb dodavatelim,
zaji$tuje uhradu dani a pojisténi domu.

K uhrad@ praci druzstva spojenych se spravou domu ma
druzstvo narok na pravidelné mési¢ni piispévky od
najemct druzstevnich byti ve vysi stanovené Elenskou
schiizi druzstva.

11. Préva a povinnosti ndjemce druzstevniho bytu
Néjemce druZstevniho bytu je opravnén vyzadovat po
druzstvu, aby mu zajistilo nerusené bydleni v jeho byté,
uzivani spoleénych ¢asti domu a jejich zafizeni
v souladu zejména stimto domovnim fadem. Termin
realizace téchto pozadavkll je zavisly na dostatku
prostfedkt ve fondu oprav. V ptipadé vice pozadavka
rozhoduje o pofadi jejich realizace ¢lenska schize.
Uklid, udrzbu a opravy bytu a jeho zafizeni provadi
najemce druzstevniho bytu na svij naklad. Druzstvo
hradi Gdrzbu a opravy spole¢nych ¢asti domu. V piipadé
sporu o to, zda opravu mé hradit druzstvo nebo najemce
druzstevniho bytu, se rozhoduje podle vymezeni soucasti
bytu v nijemni smlouvé. Neni-li to mozné, pak se
postupuje podle vymezeni spole¢nych ¢asti domu. Neni-
li ani to mozné, rozhoduje ¢lenska schize.

Najemce druzstevniho bytu-—¢len druzstva mize
provadét upravy bytu, které nezasahuji do nosnych
konstrukci domu podle vlastniho uvaZeni, avSak
v souladu s platnymi piedpisy; Upravy zasahujici do
nosnych konstrukci mize provadét pouze s pisemnym
souhlasem druzstva. Najemce druzstevniho bytu—
ne¢len druzstva mize provadét Gpravy bytu jen s
pisemnym souhlasem druZstva. Z&dné z téchto uprav
vSak nesmi ohrozit vykon uZivatelského prava ostatnich
najemct druzstevnich byt ani nesmi ohrozit funkénost
spole¢nych ¢asti domu. Upravy bytu, jimiz se méni
vzhled domu nebo jeho wvnitini usporadani, muze
najemce druzstevniho bytu provadét jen s pisemnym
souhlasem druzstva. Pokud pfi opravach a upravach bytu
bude jeho najemce uzivat spole¢nych ¢asti domu nad
obvyklou miru, napt. k ¢asové omezenému skladovani
potiebného  materialu, potiebuje k tomu  souhlas
druZstva.

Povéfeny funkcionat ¢i pracovnik povéfeny druzstvem
muze vstoupit do bytu zasadné jen se svolenim najemce
druzstevniho bytu a po pfedchozim ohlaseni. Najemce
druzstevniho bytu nemuze odmitnout vstup v pfipadé, ze
to nezbytné vyzaduje zjisténi technického stavu bytu,
zjisténi stavu méfidel, Uprava, provoz a opravy ostatnich
bytl, poptipadé spolecnych ¢asti domu anebo opatieni
sméfujici k zamezeni ¢&i Sifeni $kod z havarie nebo
Zivelné udalosti.

Najemce druzstevniho bytu je povinen pfispivat druzstvu
pravidelné¢ mé&si¢né na uhradu vydaji, které ma druzstvo
jako spravce domu a do pfislusnych fondd druzstva.
Spolu stim plati najemce druzstevniho bytu mési¢ni
zalohy na sluzby poskytované mu v souvislosti
sbydlenim a zprostiedkovavané mu  druzstvem.
Vyhcétovani téchto piispévkl a zaloh provadi druzstvo
kazdoro¢né nejpozdéji do 30.¢ervna nasledujiciho roku.
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Prostiedky fondu udrzby a oprav se pouzivaji na Ghradu
nakladi na udrzbu, opravy a modernizaci jakoz i
k odstranéni havarijnich stavli spoleéné ¢asti bytového
fondu jako jsou zejména: povrch domu (stiecha, fasada,
vyplné otvort, oplechovani, balkonové zabradli,
okapoveé Zlaby a svody), spoleéné instalace az k bytovym
uzavérim nebo méficam, resp. k napojeni bytového
rozvodu na rozvod spole¢ny, izolace proti vlhkosti,
zéklady domu, spole¢né prostory (sklepy, chodba,
schodisté, dvir, vchody). Opravy a Gdrzbu bytu a jeho
zakizeni si zajistuje a plné hradi ze svého uZivatel
druzstevniho bytu.

II1. UZivani spole¢nych prostor a zafizeni domu

Spole¢né prostory a zafizeni domu se mohou pouzivat
pouze kucelim, knimZz jsou ureny a tak, aby
nedochzelo k omezovani prav ostatnich najemnika.
Vchody, chodby, schodisté, dvory apod. musi zlstat
volné. Neni piipustné pouzivat spolené prostory ke
skladovani ¢ehokoli, co naleZi jen jednomu nebo
nékolika najemcim druZstevnich bytd v domé, pokud
nemaji od druzstva povoleni k ¢asové omezenému
vyuziti ¢asti téchto prostor pro sebe. Dostate¢né velké
spolené prostory muze druzstvo vyhradit najemctim
druzstevnich bytd k uzivani pro ur¢ity ucel, napf. pro
détské kocarky, pro botniky atd.

Spole¢na zafizeni domu se mohou pouzivat pouze podle
pravidel stanovenych druzstvem. Pokud je pouZivani
spole¢ného zafizeni spojeno se spotiebou energie nebo
vody, je uzivatel povinen spotiebu druzstvu uhradit
zptsobem, ktery mu druzstvo ur¢i.

Néjemci druzstevnich bytd jsou povinni umoZnit
druzstvu pfistup k uzavéram plynu, vody a k méficim
spotieby energie a vody i V piipadg, Ze jsou umistény
V jejich byte.

Néjemci druzstevnich bytd jsou na vyzvu druZstva
povinni zanechat nedovoleného uZivani spole¢nych
prostor a zafizeni, tj. napf. odstranit z chodby své véci,
které tam skladuji.

Zpusobi-li ndjemce druzstevniho bytu nebo osoby s nim
bydlici $kodu na spoleénych prostorach bytu a zafizeni
domu, je ndjemce druZstevniho bytu povinen ji na svij
ndklad bezodkladné odstranit. Neu¢ini-li tak, zajisti
odstranéni  8kody druzstvo na naklad najemce
druzstevniho bytu.

Pouziva-li ndjemce druZzstevniho bytu nebo osoby snim
bydlici osvétleni spoleénych prostor, zodpovida za
zhasnuti osvétleni ihned, jakmile skon¢i s pouZzivanim
téchto prostor (napf. chodba, sklep).

IV. Zajisténi poiadku a Cistoty v domé
Najemci druZstevnich bytd a osoby s nimi bydlici jsou
povinny udrZovat Cistotu a poradek v domé; zpiisobi-li

nadmérné  zne€i$téni  spoleénych  prostor  (napi.
tekutinami, vysypanim pevnych latek, nadmémym
zapraSenim apod.), jsou povinni toto zneéiSténi

neprodlené odstranit.

Druzstvo zaji§tuje pofadek a Cistotu ve spole¢nych

prostorach domu a na pfilehlych pozemcich. V tom

zejména

—myti a stirdni schodi§t¢ a chodeb, ¢isténi oken a
zébradli na chodbach a schodistich, udrzovani &istoty
v mistnostech uréenych ke spoleénému uZivani;

— Ci§téni a Gklid sn¢hu z chodnika pfilehlych k domu;

—osvétlovani schodist, chodeb a jinych spoleénych
prostor.

. Rozhodne-li druzstvo na své ¢&lenské schizi, ze uklid

spoleénych &asti domu a chodnikd pfilehlych k domu
bude provadén svépomoci, jsou najemci druzstevnich
bytd povinni zajistit splnéni tkolt, které jim budou
Vramci svépomoci pfidéleny. V tomto pfipadé najemci
druzstevnich bytd neplati uhrady (za tyto sluzby nebo
jejich &ast).

Otevirani a zavirani domu a p¥istup ke spole¢nym

¢astem domu

Pii vyméné zamku u dveti do spoleénych prostor (tj.
vchodové dvete, dvefe do dvora, hlavni dvefe do sklepa)
obdrzi kazdy najemce druzstevniho bytu od druZzstva
jeden kli¢ od kazdého nového zamku.

Kazdy najemce druzstevniho bytu a osoby s nim bydlici
jsou povinny zajistit dim a spoleéné prostory proti
vniknuti nepovolanych osob, tj. zamykat nebo zavfit
dvefe tak, aby k jejich otevieni bylo nutné pouzit kli¢.

Kazdy najemce druzstevniho bytu a osoby s nim bydlici
odpovidaji za osoby, které vpusti do spole¢nych &asti
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domu.
VI. Klid v domé

Najemce druzstevniho bytu je povinen zajistit, aby
vsichni, kdo s nim byt obyvaji, nerusili ostatni obyvatele
domu, zejména sousedy, zejména nadmérnym hlukem.

Pokud je najemce bytu nucen povolit nadmérny hluk ve
svém byté, napf. v disledku opravy bytu, oznami to
pfedem sousediim a dobu obt&zovani hlukem zkrati na
nejkrat$i moznou miru.

V dob¢ no¢niho klidu od 22 hodin do 6 hodin se nesmi
pouzivat hluéné doméci spotiebie, ani jinak rusit
hlukem.

Néjemci druzstevnich byt a nebytovych prostor v domé
jsou povinni respektovat piisluiné pravni piedpisy
upravujici  provozovani jejich &innosti  zejména
z hlediska hlu¢nosti a respektovat pozadavky spravce
domu.

Rusitele klidu vyzve druzstvo, aby této cCinnosti
zanechal. Neni-li vyzva uposlechnuto, druzstvo uplatni
vefejné napomenuti. Nepomuze-li vefejné napomenuti,
obrati se druzstvo na obecni (obvodni) Gfad.

VII. VyvéSovani, vykladani a ¢iSténi véci
Umist'ovat véci na vn&jsi konstrukci balkont, lodzii a

oken ¢i na fasadu nebo stfechu je moZné jen se
souhlasem druZstva.

Kvétiny a jiné rostliny v oknech a na balkonech musi byt
zabezpeceny proti padu. Pii zalévani je nutno dbat, aby
voda nestékala a nesmacela zdi.

. Kinstalaci venkovnich rozhlasovych a televiznich antén

a jejich svodi je tieba svoleni druzstva.

Cisténi véci, napf. klepanim a vytiepavanim, je mozné
jen na mistech k tomu uréenych a mimo dobu no¢niho
klidu. Zne¢istény prostor musi byt uveden do ptivodniho
stavu.

Cisténi véci na chodbach nebo v jinych spoleénych
prostorach domu neni dovoleno.

VIII. Informacéni zaf¥izeni v domé

Druzstvo instaluje na vhodném, v§em pfistupném misté
vdomé informaéni vyvésku; jejim prostfednictvim
predava sprava domu informace najemctim druzstevnich
bytd. Jinych mist vdomé nesmi byt k informaénim
uéeltim pouZzivano.

Néjemci druzstevnich bytd jsou povinni oznacit svij byt,
zvonek a schrdnku na poStu jmenovkou se svym
jménem, popfipadé se jménem podnajemnika.

Jakékoliv informadni zafizeni, napf. firemni S§tit, je
mozné umistit na dim jen se souhlasem druzstva a pii
dodrzeni piedpist, které se na né vztahuji.

I1X. Chov domacich zviFat

Néjemci druzstevnich byt mohou chovat jen pfiméteny
pocet domacich zvifat. Hodlaji-li chovat vétsi pocet
zvifat, jsou povinni pozadat o souhlas druzstvo.
Néjemci druzstevnich byti jsou odpovédni za jimi
chovana zvifata; vtom zejména zajisti, aby zvifata
nenaruSovala vykon uZzivacich prav ostatnich najemct
druzstevnich byt a dalich uZivateld domu. Zne¢isténi
spole¢nych ¢&asti a jinych prostor a zafizeni v domé
chovanymi zvifaty jsou jejich vlastnici povinni odstranit.
To plati i o $kodach, které zvifata v domé zptsobi.
Vydala-li obec vyhlasku &i jiny predpis pro chov
domacich zvifat, jsou najemci druzstevnich byt povinni
zajistit jeji dodrzovani.

X. Ustanoveni spole¢na a zavéreéna

Druzstevni domovni fad plati obdobné i pro najemce
nebytovych prostor v domé.

Jsou-li uzivateli bytd vdomé i najemnici — ne¢lenové
druZstva, vztahuje se na né domovni ¥ad s tim, Ze jejich
bydleni je upraveno najemni smlouvou uzavienou podle
ustanoveni obcanského zakoniku se vSemi dusledky,
které z toho plynou.

. Spory vzniklé mezi ndjemci druzstevnich byt navzajem

a mezi druzstvem a najemci druzstevnich bytu, které
vznikly ve vztazich upravenych timto domovnim fadem,
fe$i piislusny organ druzstva, pokud feSeni nenalezi
jinému organu.

Druzstevni domovni fad musi byt trvale vyvéSen v domé
na mist¢ pfistupném vSem osobdm v domé bydlicim,
zpravidla blizko hlavniho vchodu do domu.

Tento domovni fad byl pfijat ¢lenskou schizi druzstva.
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