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Zapis z ¢lenské sch lize Bytového druzstva Sokolska 7, Brno

Termin konani: st rfeda 12.10.2022 od 18:00 do 20:00 hodin

1. Prezence

Seznam fitomnych je zaznamenan na samostatné ptezdisting. Z ni vyplyva, Ze bylo fitomno 11
¢lent druzstva (z toho 4 v zastoupeni), to je nadpétuviétSina = ¢lenskd schze byla usnaseni
schopna. Terminem ,hlasovani® se vtomto zapiswmidzhlasovani o usnesetiienské schze.
Terminem ,schvaleni” se rozumi¢tginovy souhlas ifitomnych s danym tématem,fipadné
piipominky budou uvedeny v zapisu.

2. Volba predsedajiciho, zapisovatele a éiovatele, schvaleni programwlenské scliize

Ing. Kohoutek navrhl sebe jakorguisedajiciho sdize, pana Kdstnera jako zapisovatele a pana
Chladka jako o#tovatele zapisu.

o Schvaleni:navrh byl schvalen =ing. Jiii Kohoutek byl zvolen predsedajicim schize, pan David
Kdstner zapisovatelem a Ing. Jii Chladek owiovatelem zapisu.
Ing. Kohoutek navrhl schvalit prograttenské schze tak, jak byl uveden na pozvance.

o Schvaleni: navrh byl schvéalen =€lenska schize bude probihat podle programu uvedeného na
pozvance.

3. Seznameni s Eetnictvim druzstva, schvaleni detni zawrky za rok 2021, zavazky a pohledavky
druzstva, aktualni stav financi druzstva

Ing. Kohoutek seznamil fffomné s Getni za¥rkou druZstva za rok 2021; druzstvo nema Zadné
zavazky ani pohledavky pottg splatnosti.

0 Schvaleni: schvaleno bez fpominek => U¢etni zawrka za rok 2021 byla schvalena bez
piipominek.

Dale Ing. Kohoutek seznamitippmné s aktualnim stavendtu (ke dni 12.10.2022inil 285 691,- K)
a pokladny (1 593,- §).

4. Provozni informace — hodnocen&innosti druzstva, provedené opravy a vierpané prostedky
z fondu oprav v roce 2022, provedené a planovanévieze

V letoSnim roce bylo provedengisténi, preésreni a novy natr vytahové Sachty. Nabidkova cena
firmy MP lifts v roce 202Xinila 145 958,- K v¢etr DPH a po doho#ls vedenim firmy MP lifts jiz
v roce 2022 nebyla dale zvySena.idat byla i secha vytahoveé Sachty.

Pan Dva&ek, ktery pro firmu MP lifts extegn zaji¥oval natr vrejSi strany vytahové Sachty
horolezeckou technikou, nasleédmprovedl i vyisteni okam a stechy od holubiho trusu. Dale
instaloval s a bodce proti holubm na okapy vedouci do dvora. Cedehto praci byla 35 000,-K

Dale byly provedeny revize spalinovych cest (koihinrevize poZarni bezgeosti.
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5. Stanoveni priorit a priprava planu oprav a investic pro rok 2023 a naslagici

Ing. Kohoutek seznamiliffomné s paebnymi opravami, které by bylo vhodné proveést Gadgicich
letech. Jedna se zejména o:

- lokélni opravu tepelné izolace u vstupnichidv@&ato bude provedena v zavislosti &&sovych
moznostech oslovené firmy. Ing. Kohoutek uvedlvaz@mci praci budou zapraveny i nepouzivané
vyduchy WAW u bytw. 2. Pan Kdstner pozadal, aby se totéZ provediobatkor bytu¢. 11.

- odstragni starych sklepnich koji, odstram starého betonu, vybetonovéani podlah a instalaggch
sklepnich kagji (pedpoklada se provedeni #yrech etapach s odhadovanou cenou cca 120 00Ga K
jednu etapu). Ing. Kohoutek upozornil, Ze cenovislkey mohou narstat, s ohledem na rychlyist
cen stavebnich praci a zejména material

Ing. Kohoutek navrhl realizovat prvni etapu Upraklepnich kéji na je& 2023. Pan ¥tvicka navrhl,
aby celkova cena planovanych oprav pro rok 202%Fesdhla 150 000,- K V opa&ném gipac
pozadal o dodateé schvaleni ceny formou e-mailové komunikace.

o0 Schvaleni: navrh byl schvédlen =3/ roce 2023 budou realizovany oprava tepelné izolacu
vstupnich dveri a prvni etapa Gpravy sklepnich kéji v celkové cando 150 000,- K.

Dale Ing. Kohoutek konstatoval, Ze dotazgni BD tykajici se moznosti instalace solarni elektyar
na steSe domu bude moZno seriézmodpo¥dét az po schvaleni koteého zwni novelizace
energetického zékona, ktery stanovi podminky proikvnovych zdrojp a komunitni energetiku.
Upozornil na dva zasadni problémy pripadné instalaci.

a) cena fevysuje aktualni finami moznosti BD, ficemZ moznynteSenim je mimiadny vklad do
FO. Podle jeho vySe za jednotlivé byty by se nawledzpaitavala vyrobena energie proti sfait
jednotlivych byf a gijmy z prodeje gipadnych pebytka elektrické energie.

b) vzhledem k nejistétohledré skladby steSni izolace na jizni strarsttechy existuje riziko zatékani
zpasobeného instalaci solarnich pandlo by mohlo vést k vicenaklach na opravu gechy.

6. Hlasovani o vySi platby do fondu oprav pro rok 2023

Ing. Kohoutek doportil, aby se, s ohledem na aktualni vySi inflace thdado fondu oprav pro rok
2023 alespt mirné zvySila z dosavadnich 13,8&GMn2 na 15 K/m2. To umozZni provedeni
planovanych opravipzachovani dostateé finareni rezervy na népdpokladané vydaje.

Hlasovéani: navrh byl schvalen =platba do fondu oprav pro rok 2023 byla stanovena a ¢astku
15 Ké/m2.

7. Hlasovani o0 moznosti pevodu byti do OV (zaloZeni SVJ a nasledna likvidace BD)

Vzhledem k tomu, Ze problematik&epodu byl do OV jiz byla Siroce diskutovana gkenské schzi
v roce 2021, Ing. Kohoutek pouze kratce shrnul radwpady na chod domu.

Jako hlavni vyhodu uvedl moznosteni bytem za hypotékuripadné zvySeni prodejni ceny byio
pievodu do OV je sporné, rozhoduje spiSe kvalitalah@onemovitosti.

Mezi hlavnimi nevyhodami Ing. Kohoutek zminil skirtest, Ze druzstvo ma moznost ndiidsouhlas
s podnajmem vifjpadt opakovanych probléinv pronajatém byt V piipads SVJ tato moznost neni.
Druzstvo také mize snaze reagovat na neplacaggvki do FO¢i na sluzby. U SVJ je mozné jedin
zdlouhavé soudnieSeni bez jasného vysledku spojené s vysokymi dgkia pravni sluzby &as
zastup@ SVJ. Neopominutelna je také zvySena administratidmanost pro majitele byt— nutnost
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podat déoveé giznani, pojisni domu jiz nebude krytdkteré stavebni prvky uviibyta a je teba si
zaridit a platit vlastni, revize plynu a el@kty uvnitt byti si musi z&zovat kazdy sam.

Dale Ing. Kohoutek upozornil na naklady spojenéevpdem byi do OV, vznikem SVJ a néslednou
likvidaci druzstva (cca 60 az 100 tisic)K Nezbytné by bylo zpracovani prohlaSeni viastraka
pasportu domu se za&benim velikosti jednotlivych byt dle Naizeni vlady ¢. 366/2013 Sb.
Nasledoval by vklad prohlaSeni vlastnika a smiyptevodu do KN, dale dvnoté&sky owiené schze
(zaloZeni SVJ + jfiprava stanov a vstup druzstva do likvidace). Dal&klady jsou spojeny se
zpracovanim mimiddné uzagrky pii vstupu do likvidace a odénou likvidatora.

K tématu probhla kratSi diskuze, v jejimz {ochu byly rozebrany jednotlivé body, n&znupozornil
Ing. Kohoutek ve svém uvodnim vstupu. Déle Ing. &diek gitomné upozornil, Ze jemu &iéné plné
moci obsahuji i zavazné stanovisko zmocnitele & pgbblematice. Poté pratlo viastni hlasovani o
navrhu zahajit kroky kigvodu byt do OV.

Hlasovéani: PRO: 4, PROTI: 7, navrh nebyl schvalen bade zachovan stavajici stav, byty se
prozatim nebudou prevadét do OV.

8. Ruzné - dalsi body dle pipominek zikastnénych

Ing. Kohoutek poZzadal, aby, zejména v nadchazejmimmim obdobi, byly d@sledré zavirany létaci
dvee ve vstupni chodbdomu a okna na schodisti, coZ snizi tepelné zttatgu a tim i naklady na
vytapeni v jednotlivych bytech.

Ing. Kohoutek déle konstatoval, Ze ventilace sklepatelem odstraéni vihkosti se pibézne resi
instalaci kovovych ifizek do oken jednotlivych koji tak, aby bylo zaji jejich trvalé progtravani.
Nabidl se proveést vifpad zajmu instalaci rfizky také v kéji pana Kalabise.

Pan Kalabis opakové&nzdiraznil, Ze v souladu se stanovami neni nejvySSigareem druzstva
predstavenstvo, alélenska schize, gicemz kazdyc¢len druzstva zadrowema pravomoci kontrolni
komise.

Kopie tohoto zapisu budou rozeslany na e-mailovésaduvedené v prezémi listing.

Dale podepsani zastupci druzstva viggid plny souhlas s fibéhem, regulérnosti, vySe uvedenym
obsahem a usnesenithenské schze.

V Brné dne 14.10.2022 zapisovatel: David Kostner

predsedajici (fedseda fedstavenstva): Ing.idiKohoutek

mistopedseda fedstavenstva: Jaroslagtvicka

owrovatel: Ing. Ji Chladek



