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Zapis z ¢lenské sch lize Bytového druzstva Sokolska 7, Brno

Termin konani: pond éli 18.10.2021 od 18:00 do 20:30 hodin

1. Prezence

Seznam fitomnych je zaznamenan na samostatné péezdistiné. Z ni vyplyva, Ze bylo fitomno 10
¢lent druzstva (z toho 3 v zastoupeni), to je nadpétiviétSina = ¢lenskd schze byla usnaseni
schopna. Terminem ,hlasovani® se vtomto zapiswmidzhlasovani o usnesetiienské schze.
Terminem ,schvaleni” se rozumi¢tginovy souhlas ifitomnych s danym tématem,fipadné
piipominky budou uvedeny v zapisu.

2. Volba predsedajiciho, zapisovatele a éiovatele, schvaleni programwlenské schize

Ing. Kohoutek navrhl sebe jakorguisedajiciho sdize, pana Kdstnera jako zapisovatele a pana
Chladka jako ostovatele zapisu.

o Schvaleni:navrh byl schvélen =ing. Jiii Kohoutek byl zvolen predsedajicim sclize, pan David
Kdstner zapisovatelem a Ing. Jii Chladek owiovatelem zapisu.
Ing. Kohoutek navrhl schvalit prograstenské schize tak, jak byl uveden na pozvance s dépim
bodu 7. Peména BD na Spolkenstvi vlastni jednotek (SVJ).

0 Schvaleni: navrh byl schvéalen =€lenské schiize bude probihat podle programu uvedeného na
pozvance dopl&ného o bod 7. Peména BD na Spol€enstvi vlastnili jednotek (SVJ).

3. Seznameni s Eetnictvim druZzstva, schvaleni detni zawrky za rok 2020, zavazky a pohledavky
druzstva, aktualni stav financi druzstva

Ing. Kohoutek seznamil fffomné s Getni za¥rkou druZstva za rok 2020; druzstvo nema Zadné
zavazky ani pohledavky pottg splatnosti.

0 Schvaleni: schvaleno bez fpominek => U¢etni zawrka za rok 2020 byla schvalena bez
piipominek.

Dale Ing. Kohoutek seznamitippmné s aktualnim stavenitu (ke dni 18.10.202&inil 278 417,- K)
a pokladny (3 402,- §).

4. Provozni informace - provedené opravy a Werpané pros¥edky z fondu oprav v roce 2021,
provedené a pldnované revize

V letoSnim roce byla provedena vgna €snréni pistu vytahu, vygna nefunkniho tla&itka a oprava
osWtleni vytahu (celkem 15 226,-¢K Déle byla provedena vyma tidici jednotky vytahu v ceén
64 296,50 K, tuto opravu se vSak padla z vetSi ¢asti uhradit z pojistky domu (47 500,€X

Realizaci zemnich praci a pokladky nové dlazby vered domu byla posfena firma pana Hauta.
Celkova cena pracinila 268 000,- K véetre DPH. V pfibéchu zemnich praci byla rovha provedena
celkové rekonstrukce a revize uzemndomu (cena 9 144,-& Reklamé&ni oprava proéhla zdarma.
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Prokehly opravy samozamykaciho zamku a instalace noypebtiplechu v celkové ceénd 300,- K.
Dale bylo, na zakladrozhodnuti pedstavenstva, provedengefakovani hlavnich domovnich dve
dveii do sklepa (cena 6 210,<K

Byla provedena revize komin(3 872,- K) a v nejblizSich dnech prébne také revize pozarni
bezpeénosti (fedpokladané naklady cca 2 tisice korun).

5. Stanoveni priorit a priprava planu oprav pro rok 2022 a nasledujici

Ing. Kohoutek seznamilifiomné s paebnymi opravami, které by bylo vhodné provést Jetagicich
letech. Jedn& se zejména o:

- o¢iSténi a novy natr vytahoveé Sachty (nabidkova cena firmy MP liftsoge 202Einila 136 643,- K
véetng DPH, nyni 145 958,- ). Pro jaro roku 2022 ji budégba znovu aktualizovat.

- odstragni starych sklepnich koji, odstram starého betonu, vybetonovéani podlah a instalaggch
sklepnich kéji (Ize provést vayiech etapach s odhadovanou cenou cca 100 00G;a lednu etapu).
Ing. Kohoutek upozornil, Ze cenové nabidky budoohledem na rychlyist cen stavebnich praci a
materialu, vZzdy pouze na jednu etapu.

Ing. Kohoutek navrhl prvni akci realizovat naga&022 a Upravu sklepnich kéjiipadré odlozit do
dalSich let, v zavislosti na aktualni firgai situaci druzstva.

o Schvaleni: navrh byl schvélen =% roce 2022 bude realizovan nd@t vytahové Sachty (provede
firma MP lifts dle aktualizované nabidky). Prvni etapa Upravy sklepnich kéji bude zahajena
v zavislosti na finargni situaci druzstva.

6. Hlasovani o vySi platby do fondu oprav pro rok 2022

Ing. Kohoutek jménem vyboru dopdil) aby platba do fondu opravigtala i pro rok 2022 zachovana
ve vysi 13,80 K/m2, coZ umozni vyty@ni dostaténé finareni rezervy pro provedeni planovanych
oprav v nasledujicich letech.

Hlasovéani: navrh byl schvélen jednohlasr> platba do fondu oprav pro rok 2022 fistava
zachovana nafastce 13,80 K/m2.

7. Preména BD na Spol€enstvi vlastniki jednotek (SVJ)

Ing. Kohoutek konstatoval, Zefggménu BD na SVJ nepokladd za nezbytnou a seznatttibrpné

s moznymi dopady na chod domu. Jako hlavni vyhagalumozZnost réeni bytem za hypotéku. VysSi
cena u byt v osobnim vlastnictvi jiZ dnes aZz na vyjimky nepl®an Kdstner konstatoval, Ze rozdil
v cert podle internetového prop miZze dosdhnout az deseti procent. Ing. Kohoutek updzde
lidé schopni zaplatit aktualni vysoké cemtSinou maji i dalSi nemovitosti, jimiZ mohouéit) a
internetové propiy tak neodpovidaji skutaosti. Naopak $ prodeji investtniho bytu psizeného na
pronajem za meénnez 10 let od nakupu se platindaprijmu. Jde tedy spiSe o hledani argumignb
pokus snizit cenu vyjednavanim.

Mezi hlavnimi nevyhodami Ing. Kohoutek zminil sktrtest, Ze druzstvo ma moznost néditdsouhlas

s podngjmem vifjpacdt opakovanych probléinv podnajatém byt zatimco u SVJ tato moznost neni.
Druzstvo také rive snaz reagovat na neplacetigpvka do FO¢i na sluzby. U SVJ je mozné jedin
zdlouhavé a drahé soudm@Seni bez jasného vysledku (vySSi naklady na p<iuaby acas zastupc
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SVJ). Mezi dalSimi nevyhodami uvedl komplikac&# prevodu bytu (u druzstva pouze nahlasite
noveho majitele, u SVJ musi dojit Kepisu na KN na zakl& notasky owiené smlouvy),
komplikovargjSi hlasovaci pogry pii rozhodovani SVJ (ne vzdy postge nadpolowini wtSina, u
nékterych hlasovani je dokonce nutny 100% souhlas)eposledniads také byty v OV vidi FU a
exekutdi (druzstevni vlastnictvileny druZstva do jisté miry chrani, coz v diskunitvpdil i pan
Snajdr). Vy33i jsou také u liyy OV naklady na &dickétizeni.

Dale Ing. Kohoutek upozornil na relativnysoké naklady spojené gepodem byi do OV, vznikem
SVJ a naslednou likvidaci druzstva (cca 60 — 161 tkKe). Nezbytné by bylo zpracovani prohlaseni
vlastnika a pasportu domu se z&emim velikosti jednotlivych byt dle Naizeni viadyc¢. 366/2013
Sb., o Upra¥ nékterych zalezitosti souvisejicich s bytovym spahsthictvim (83 - Zpsob vypdtu
podlahové plochy bytu v jednotce - Podlahovou ploblgtu v jednotce tvd padorysna plocha vSech
mistnosti bytu $etné padorysné plochy vSech svislych nosnych i nenosnyatstkukci uvnit bytu,
jako jsou siny, sloupy, pilfe, kominy a obdobné svislé konstrukcédérysna plocha je vymezena
vnitinim licem svislych konstrukci ohr&ajicich byt etre jejich povrchovych Uprav. Zapiiava se
také podlahova plocha zakryta zabudovanyieidpety, jako jsou zejména #ké ve zdech v by
vany a jiné zézovaci gedntty ve vnitni ploSe bytu.). Nasledrby prok&hl vklad prohlaseni viastnika
a nasledé smluv o gevodu do KN (14 x 2000 = 28 000,¢X Poté by proéhly dvé not&sky owiené
schize (zalozeni SVJ +ifprava stanov, vstup druzstva do likvidace, cc®a®— 20 000,- K vcetrg
poplatki za vklad do OR). DalSimi ndklady jsou o&fra &etni (mimdadna uzésrka pi vstupu do
likvidace) a odmina likvidatora.

K tématu probhla rozsahla diskuze, v jejimzumehu byly podrobs rozebrany jednotlivé body, na
néz upozornil Ing. Kohoutek ve svém Gvodnim vstumg. IChladek néslednkonstatoval, Ze tato
problematika je natolikideZit4, Ze by bylo vhodné, aby se prodiskutovatamci @isti sctize, které
se zw@astni pokud mozno vSichni druZstevnici, a to osodmikoli v zastoupeni na zakkaginych
moci. Ing. Kohoutek poté navrhkqulezny termin této salze na kéten roku 2022, kdy jiz bude
mozno schvalit i &etni za¥rku za rok 2021 a bude znama finalni vySe ndklad @&isténi a nakr
vytahové Sachty.

8. Ruzné - dalsi body dle pipominek zi¢astnénych

Pan Kalabis konstatoval, Ze, podle jeho nazotadsiavenstvo druzstva nerespektovalo rozhodnuti
clenské schize konané 29.9.2020 o vstupu BD Sokolskd 7, BrnoSdauzeni malych bytovych
druzstev a spotenstvi vlastnik Moravy a Slezska, z.s. Ing. Kohoutek ho upozorid, si (jak
druzstevniky informoval jiz e-mailem dne 22.4.2021) Sdruzeni telefonicky vyzadal podkladové
materialy, jejichZz zaslani v elektronické farnmu bylo mu bylo fislibeno jiz v minulém roce
(13.10.2020). Ktomu vSak nedoSlo. Panem Kalabizenirtnou moznost osobni nawgy sidla
SdruZeni odmitl s konstatovanim, Zze ma-li jit azly kterd usét cas clenaim predstavenstva, musi
tato fungovat pruzha elektronickou formou (nejen, ale zejména védpandemie). Dale konstatoval,
Ze pokud by zbyvajiatlenové pedstavenstva pokladalienstvi ve SdruZeni za nezbytné, mohli tuto
situaci vyesit osobg i oni.

Ventilace sklepa zacélem odstragni vihkosti se jiz z&laeSit instalaci kovovych fizek do oken
jednotlivych kagji tak, aby bylo zaji&o jejich trvalé prostravani. Chladkovi jiz provedli. DalSi bude
provedeno dle zajmud@sovych dispozic ostatnich uzivaitddji.

Ing. Kohoutek upozornil na opakované pokusy o nésiWniknuti do domu {ibyvajici stopy po
p&eni na vstupnich dvieh). Samozamykaci zamek pdigeni a instalaci nového protiplechu funguje
l[épe, dim ne&istava oteken takcasto. Bylo by moZzno zvazit oplechovaritsi plochy dvé, bude
diskutovano naipsti schizi.
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Na zavr jeSt Ing. Kohoutek pozadal, abye nabidnuté k dalSimu pouziti na ékw piizemi byly
nabizejicim odstramy vzdy nejpozdi po dvou dnech.

Kopie zapisu budou rozeslany na e-mailové adresgené v prezemi listing.

Dale podepsani zastupci druzstva viggid plny souhlas s fibéhem, regulérnosti, vySe uvedenym
obsahem a usneseniéhenské schze.

V Brné dne 21.10.2021 zapisovatel: David Kostner

predsedajici (fedseda fedstavenstva): Ing.idiKohoutek

mistopedseda fedstavenstva: Ladislav Jezek

owrovatel: Ing. Ji Chladek



